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LA ZAC DE RENOVATION URBAINE DU HAUT DU MONT-MESLY  
 

 
 Les aménagements sont dessinés à titre indicatifs 

Secteurs PETIT-BOIS  
CARDINAUD 
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REPERAGES DES SEQUENCES URBAINES  

 

 
 

 

SEQUENCE 2 
Petit Bois et H. Cardinaud Est  

 

Plan masse indicatif  JUILLET 2021 
 

SEQUENCE 1 
H. Cardinaud Ouest et Placette Bassin 

 

SEQUENCE 3 
Cdt Joyen Boulard déviée  

et nouvelle voie sud 

 

 

Certains lots se situent à 

l’interface de plusieurs séquences 

et répondent à des prescriptions 

urbaines différentes mais 

complémentaires. 

 

Situé dans la partie nord du NPNRU du Haut Mont-

Mesly, le projet propose de réaliser sur plus de  

4 hectares une nouvelle ambiance urbaine en lien 

avec les quartiers pavillonnaires et le grand-ensemble 

d’habitations collectives. 
 

L’ensemble se compose de 5 îlots : 9 lots qui 

représentent un ensemble d’environ 600 logements 

soit 37.000 m² SdP.  
 

L’enjeu de la composition urbaine nouvelle sera 

d’assurer un lien cohérent avec le tissu existant 

en s’appuyant sur des architectures contem-

poraines s’harmonisant entre-elles. 

 

Cette homogénéité permettra la création d’une 

identité particulière.  

Elle se retrouvera notamment dans les gabarits R+4 

avec leurs attiques ponctuels à R+5 couverts de 

toitures à pentes, ainsi que dans les tons et les 

matériaux. Les vocabulaires architecturaux utilisés 

dialogueront simultanément avec les immeubles 

« barres » et les pavillons voisins. 
 

Les nombreux espaces extérieurs publics tisseront le 

lien paysager entre les résidences nouvelles et 

actuelles. 

 

Pour cela, une charte paysagère a été réalisée par 

l’agence Péna paysages sur les 35 hectares de la ZAC 

afin de créer une cohérence sur l’ensemble du Haut du 

Mont-Mesly. 
 

 

Trois séquences urbaines se distinguent : 
 

S1 - Henri Cardinaud Ouest et Placette Bassin 

S2 - Petit Bois et Henri Cardinaud Est 

S3 – Cdt Joyen Boulard déviée et Nouvelle voie sud  
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LES PROGRAMMES DES SECTEURS PETIT-BOIS/ CARDINAUD 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Les aménagements sont dessinés à titre indicatifs. 

PROGRAMME DE LOGEMENTS LOCATIFS 
INTERMEDIAIRES 

 

Lot 3   : 1.600 m² SdP - 20 logements  

Lot 6c : 4.000 m² SdP - 50 logements  
 

PROGRAMME DE LOGEMENTS  
EN ACCESSION 

  

  Lot 1b :   3.985 m² SdP – 64 logements   

Lot 2   :   4.000 m² SdP - 66 logements  

Lot 4   :   6.000 m² SdP - 98 logements 

Lot 6a :   4.700 m² SdP - 76 logements  

Lot 6b :   3.800 m² SdP - 63 logements  

 

PROGRAMME DE LOGEMENTS SOCIAUX 

Lot 1a :   5.200m² SdP – 78 logements  environ  

Dont 280 m² de locaux commerciaux  

Lot 5   :   4.900 m² SdP - 66 logements Dont 200 

m² de locaux commerciaux  

3.985 m2 SdP 
66 logts en accession 

Plan masse indicatif - JUILLET 2021 
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AMBIANCES URBAINES ET PRINCIPES ARCHITECTURAUX  
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LES AMBIANCES PAYSAGERES 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Stratégie paysagère – les concepts 
 

Schéma d’organisation des espaces publics 
 

COUPE PROFIL SUR LA PROMENADE CARDINAUD OUEST 
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LA PALETTE VEGETALE et LES CLOTURES 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Pour le lot 1a, en raison de sa 
disposition en travers de la butte 
existante et éloignée du cheminement 
public, la clôture côté Petit Bois pourra 
être en treillis soudé plastifié type 
Orsogrill ou équivalent RAL 7010. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ARBORE/ ARBUSTIF 

VIVACES/ GRAMINEES 
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 COMMUNE DE CRETEIL – LE HAUT DU MONT-MESLY 
  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRESENTATION ET PRESCRIPTIONS 
 

DU LOT 1a 
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 Séquence 1 PLAN CADATRAL LOT 1a 
 

  
 

 
 

PETIT BOIS 

CARDINAUD 

AJ.292 
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 Séquence 1 PLAN LOTS 1a et 1b SUR EXISTANT ILOT1 - LOT 1a 
Et localisation indicative des reseaux et nivellement 

 
  

 
 

 

 

 

 

.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

FOND DE PLAN DE DECOUPAGE DE LOT – GEOMETRE TTGE - AOUT 2021 

Poste Transfo. DP déplacé 

A INTEGRER 

Rue   H. CARDINAUD 

Arbres et talus du Petit-Bois 

A MAINTENIR 

 

53 m ngf 

52 m ngf 

52 m ngf 

 

Le lot respectera les prescriptions de la Charte paysagère élaborée par l’agence Péna paysages. 
 

Au nord, le Petit Bois se prolonge cœur d’îlot « bois habité » avec des clôtures transparente, au sud et à l’Est, les rues 

résidentielles sont bordées de vergers en port libre ou palissé. La promenade Cardinaud accueille des essences 

ornementales. 

Poste 
DP 

nouv. 

L’îlot 1 est situé à « l’entrée 

ouest » du nouveau secteur 

Petit Bois et borde son axe 

central de desserte, la rue 

Henri Cardinaud. 

Il est composé de 2 

lots contigus :  

1a – 2.591 m² 

1b – 1.887 m² 

Ces lots se situent à 

proximité de la halle du 

marché.  

Les futures résidences 

s’organisent le long de la rue 

Cardinaud élargie sur son 

côté nord face au lot 1b.  

Les logements bénéficient au 

sud de l’ombre de hauts 

platanes bordant la rue. 

A l’angle nord-ouest du  

lot 1a un poste transfor-

mateur public sera à 

intégrer dans le bâti. 

Au nord du lot 1a, l’espace 

boisé est à préserver au 

maximum. 

Environ une dizaine 

d’arbres de haute tige 

seront conservés. 

 

LEGENDE RESEAUX 
 
 

Rejet EP (hors 10mm) 

Réseau EU - GPSEA 

Electricité BT - ENEDIS 

Electricité HT - ENEDIS 

Réseau AEP - SUEZ 

Chauffage urbain - SCUC 

Téléphone - Orange 

Fibre Optique 

Pour les réseaux d’assainissement, le lot respectera 

les prescriptions de la DRIEE, du Département et du 

territoire GPSEA résumées dans la notice de gestion 

de l’eau du 23 juillet 2020. 

Le lot devra se coordonner avec le projet de nivellement des abords élaboré par le BET SEMAF. 

Zone UB du PLU  

- CES de 50% 

- Surface espaces verts de 30%  

- 1 arbre de haute tige pour 

100m² d’espace vert exigible 

Pluies courantes 10mm à la parcelle 

Pluies courantes 

10mm à la parcelle 

Rejet lot 1a dans noue 

Avec régulation à 3l/s 

Rejet lot 1b dans noues 

Sans régulation 

53,30 m ngf 

52,60 m ngf 

53,74 m ngf 

53,20 m ngf 

53,25 m ngf 
Poste 

DP 
nouv. 
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 Séquence 1 PLAN MASSE et PROGRAMME ILOT1 - LOT 1a 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

Les halls d’entrée des résidences sont desservis par une allée 

piétonne. 

Les stationnements privés des immeubles seront situés en sous-

sol(s) et répondront aux ratios imposés par le règlement du PLU. 

Les locaux commerciaux (en grisé sur plan) seront disposés en 

rez-de-chaussée du Lot 1a à proximité de la halle du Marché qui 

a lieu tous les Mardi et Vendredi. 

 

La résidence 1a devra intégrer un poste transformateur 

(cf. localisation sur plan) suivant les prescriptions du 

concessionnaire ENEDIS. 

La résidence 1b intégrera un nouveau poste 

transformateur public. 

 

Les retraits sont de 4 mètres minimum sur les voies publiques 

(hors bâti des commerces) et de H/2 minimum sur les emprises 

publiques (côté parc et chemin piétons). 

La localisation des halls et des accès aux sous-sols est indiquée 

sur le plan masse. 

Les volumes en R+5 devront être respectés dans leur emprise à 

+ou-2m.  

Aucun jardin privé ne pourra être disposé contre la clôture 

périphérique de la résidence où sera aménagé une bande 

d’espace vert de 2m minimum qui recevra un traitement 

paysager de qualité (cf. cahier des prescriptions). 

 
 

ILOT 1 : 2 programmes 

Lot 1a   : 5.200m² SdP – 78 logements sociaux environ  

               Dont 280 m² de locaux commerciaux  

Lot 1b :  3.985 m² SdP – 64 logements  

 

Les aménagements sont en cours de modification et donnés à titre indicatif 

EXTRAIT PLAN MASSE INDICATIF – Juillet 2021 

Le lot respectera les 

prescriptions de la  Charte 

paysagère réalisée  par 

l’agence Péna paysages. 

Locaux commerciaux 

Nouveau poste 

transformateur 

ENEDIS 

Locaux commerciaux 
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 Séquence 1 LES INTENTIONS ARCHITECTURALES ILOT1 - LOT 1a 
 

  

L’architecture sera contemporaine et sobre dans les matériaux et coloris avec une dominante couleur blanche assurant la bonne transition avec les constructions proches des 

années 1950 et le lien avec les résidences nouvelles des lots 1b, 2, 3, 4, 5 et 6a. 

Côté Nord et Ouest, il est souhaité un jeu de volumes qui pourra être appuyé par les couleurs différenciées.  

 

Les prescriptions sont détaillées dans le cahier de prescriptions architecturales, urbaines, paysagères et environnementales (CPAUPE) de Janvier 2020. 

 

 

 

Le gabarit est de 5 niveaux (R+4) 

avec 2 attiques limités à un niveau. 

 

Ces attiques, de teinte grisée et 

identique en toiture et façades, 

seront implantés en retrait et 

auront une toiture à pentes. 

 

 

 

 

 

 

 

Côté rue H. Cardinaud, le rez-de-

chaussée sera majoritairement 

différencié et habillé d’un 

revêtement de qualité sombre de 

type terre cuite ou pierre naturelle. 

 

Les volumes en R+5 devront être 

respectés dans leur emprise à +ou-

2m.  

 

 

 

 

 

 

 

 

  Lot 1a 
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 Séquence 1 LES INTENTIONS PAYSAGERES ILOT1 - LOT 1a 
 

 

Le Lot 1a s’ouvre sur trois espaces publics : au sud sur la rue Cardinaud, au nord sur l’espace boisé et à l’ouest la rue du Porte-Diner. 

 

La Charte paysagère de l’agence Péna Paysage prescrit deux 

ambiances pour cet îlot. 
 

D’une part, le « Bosquet » au nord et d’autre part le « Verger » au 

sud précédemment détaillés. Les rues résidentielles y sont 

bordées de vergers en port libre ou palissé. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Pour le lot 1a au nord sur le Petit Bois, en raison de sa 

disposition en travers de la butte existante et de son 

éloignement du cheminement public, la clôture pourra 

être en treillis soudé plastifié type Orsogril ou équivalent 

toute hauteur en RAL 7010. 

 

 

Côté sud et moitié du retour est, la clôture sera 

composée d’une serrurerie de 1m type « Oobamboo » 

RAL 7010 sur muret béton matricé gris foncé 

d’aspect roche et de 0,70m de hauteur maximum. 

 

La matrice sera suivant les modèles Cheyenne ou 

Steinwald chez Reckli. 

 

 

  

ARBORE/ ARBUSTIF 

VIVACES/ GRAMINEES 

 

ECHANTILLON DE LA PALETTE VEGETALE 

 

Illustration du principe du « Verger » 

 

Illustration du principe du « Bosquet » 


